UCHWALA Nr XXXVI11/402/2013
Rady Gminy Jabtonna z dnia 27 listopada 2013r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczacego pétnocnej czesci wsi Chotomoéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2013r. poz.594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/168/2004 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 3 marca 2004 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dotyczacego poétnocnej czesci wsi Chotomow,
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia 12
grudnia 2000 r., Rada Gminy Jabtonna uchwala co nastepuje.

Rozdziat 1
Przypisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna pétnocnej czesci wsi
Chotoméw, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia: od pétnocy — potudniowa granica dziatki o nr ew. 918,
pétnocna granica dziatki o nr ew. 897, potudniowa granica dzialek o nr ew. 852/7, 851/7, 850, 848/9,
848/7, 849/1, zachodnia granica dziatki o nr ew. 843, poprzez dziatke o nr ew. 820, pétnocna granica
dziatek o nr ew. 819/2, 819/5, 818/7, 818/2, poprzez dziatki o nr ew. 814/1, 812/1, 811/15, pdinocna
granica dziatek o nr ew. 809/3, 809/10, 807/11, 807/2, poprzez dziatke o nr ew. 806/1, pétnocna granica
dziatki o nr ew. 2092, poprzez dziatke o nr ew. 798/14, pétnocna granica dziatek o nr ew. 793/10, 793/3,
78813, 78713, 787/12, 787/11, 786/3, 786/5, 785/3, 784/3, 783/3, 783/43, 780/3, 779/8, poprzez dziatki o nr
ew. 776/1, 776/2, 7751, 77413, 773/10, péinocna granica 734, 735, 736, 737, 738 i 739, od wschodu -
granica administracyjna z miasta Legionowo, od potudnia — pétnocna granica dziatki o nr ew. 1016, od
granicy administracyjnej z miastem Legionowo do skrzyzowania z ulica Partyzantéw, nastepnie
potudniowa granica dziatki o nr ew. 1016, od zachodu - granica obrebu wsi Dabrowa Chotomowska.

§2.
1. Integralng czescia uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§3.
1. W planie okre$la sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw;
10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
2. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o nastepujacych przeznaczeniach:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczony symbolem: MNi;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oznaczone symbolem: MNL;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacaq zabudowa ustugowg oznaczone symbolem:
MN/U;
5) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacq zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone symbolem:
U/MN;
6) tereny zabudowy ustugowej i komunikacji samochodowej oznaczone symbolem: U/KS;
7) teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw oznaczony symbolem: P;
8) tereny zieleni leSnej oznaczone symbolem: ZL;
9) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZU;
10) teren drdg publicznych klasy gtéwnej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;
11) teren drdg publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ;
12) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem: KDL;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem: KDD;
14) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem: KDW;
15) tereny komunikaciji pieszo - jezdnej oznaczone symbolem: KPJ.
3. Okreslone w planie przeznaczenia poszczegodlnych terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych;
) granica strefy oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia;
) granica strefy ucigzliwo$ci trasy komunikacyjnej;
) zwymiarowane wzajemne odlegto$ci elementoéw zagospodarowania;
) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica terenu zamknigtego;
3) teren zamknigty kolei oznaczony symbolem: KK;
4)
5)
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siec elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia;
stupowa stacja trafo.

§5.
1. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) "linia rozgraniczajaca" nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca granice
terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktdrej
nie moze przekroczy¢ zadna z cze$ci budowanego lub rozbudowanego budynku;



4) "przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatlywaé na srodowisko" nalezy przez to rozumieé: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencie w $rodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumiec: powierzchnie dziatki na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu lub na nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,
a takze wody powierzchniowe;

6) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumieé: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie wtasnym inwestycji, tzn. takie, w ktorym powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na terenie wiasnym inwestycji, a w przypadku terenéw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mnigjsza niz 60% ogoinej
powierzchni terenu inwestycj;

7) ,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumieé: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
oraz dziatalnosci ustalone dla danego terenu;

8) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

10) "ustugi nieuciazliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa, ktérej ucigzliwo$¢ zawiera sie w
granicach dziatki wtasnej inwestora, spetniajacg wymogi ochrony srodowiska, dla ktorej nie jest wymagane
sporzadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

11) "reklama" nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek wizualne;
formie;

12) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

13) ,wskaznik intensywnosci zabudowy" nalezy przez to rozumieC: warto$¢ stosunku powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych w obrysie zewnetrznym Scian wszystkich budynkow istniejgcych
i projektowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni terenu tej dziatki’.

Rozdziat 2
Ustalenie ogdlne

§ 6.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone
granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
3) dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscig ich odbudowy i przebudowy w sposob niewykraczajacy
poza istniejace parametry;

c) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem
Ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice lokali i
dziatek, na ktorych jest prowadzona;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;



5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodny z ustaleniami szczegdtowymi,
z wytaczeniem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczng;
6) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wytgcznie przy nawigzaniu kompozycji elewacji oraz geometrii dachu
nowej cze$ci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym;
7) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykoriczeniowych wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
8) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji i ogrodzen;
9) dopuszcza sie grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) lokalizowania ogrodzern w liniach rozgraniczajacych z terenami drég oraz ciggéw pieszo-jezdnych
z dopuszczeniem ich wycofania w gtab dziatek do 6 m;
b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50% (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia) z
cokotem petnym maksymalnie do wysoko$ci 0,5m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80m;
c) zastosowania ogrodzenia bez podmuréwki na terenie ZU;
d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;
f) zakazuije sie lokalizowania ogrodzen na terenach: ZL, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KDW;
10) w zakresie umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza sie umieszczanie szyldéw na terenach: MN, MNi, MNL pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkéw do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacjg;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;
b) dopuszcza sie umieszczanie no$nikéw reklamowych i szylddw na terenach: MN/U, U/MN, U/KS, P
pod warunkiem:
- umieszczania szyldu na elewaciji budynkéw do wysokosci stropu nad drugg kondygnacia;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;
- maksymalnej wysokosci nosnika reklamowego 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 12 mz;
c) nakazuje sie indywidualne dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkdw do kompozyciji architektonicznej, charakteru budynku;
d) dopuszcza sie umieszczanie informacji o obiektach historycznych i turystycznych;
e) zakazuje sie umieszczania no$nikdw reklamowych i szyldow:
- w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposdb powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych
drzew;
- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: ZL, ZU, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KDW;
11) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;
b) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;
c) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;
d) 25 miejsc postojowych na 100 tézek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;
e) 1 miejsce postojowe na 35m?2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mnigj niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;
f) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki s usytuowane;
12) ustala sie:
a) wydzielanie drég wewnetrznych do dziatek nowo projektowanych, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o szeroko$ciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
b) wydzielanie placéw do zawracania na zakoriczeniu drég wewnetrznych do dziatek o promieniu minimum:
om.



2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drog;

2) zakazuje sie przekraczania standarddéw jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza
poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MNi, MNL przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U, U/MN przyjmuje sie kwalifikacie w zakresie dopuszczalnych
poziomOw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej;

5) zakazuje sie lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie — 700 + 1109,

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek;

2)dla dziatek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodéw, zakretach
oraz skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktdrym mowa w pkt 1, lit. a -
kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie ustala sie;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych powierzchniach i szeroko$ciach frontéw niz okreslone
w ustaleniach szczegdtowych planu, w sytuacii kiedy:

a) dziatka powstanie w wyniku wydzielenia jej czesci pod infrastrukture techniczna, drogi i dojazdy;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod infrastrukture techniczng lub poszerzenie drég;

4) nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizowanie wszelkich sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nakazuije sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

- w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggoéw pieszo — jezdnych;
- wzdtuz granic nieruchomo$ci;
- dopuszcza sig inne przebiegi wylgcznie w przypadku braku mozliwosci technicznych;

c) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczeg6towych nie dotyczy infrastruktury technicznej;

d) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej — 35m;

e) w zakresie warunkoéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenem ciagu komunikacyjnego oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb
oraz istniejacych przebiegdw sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuije sie zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej min.d 90;

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 110;

b) ustala sie odprowadzanie $ciekéw systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c) nakazuje sie podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
najpozniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

d) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z budynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikdw,
oprdznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od
wiasciwych organéw administracji, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich
obstugi;

e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych oraz przemystowych, powstatych na obszarze planu, do
wad powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu;




f) w przypadku powstania $Sciekdéw niespetniajacych standarddw, nakazuje sie ich podczyszczenie przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

g) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi na terenach potozonych poza granicami strefy ztozonych warunkéw
gruntowo - wodnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach witasnych inwestoréw,
poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu;

b) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie terendw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;

c) nakazuje sie neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed ich odprowadzeniem
do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie budowe, rozbudowe i modernizacje staciji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej Sredniego

i niskiego napiecia stosownie do potrzeb;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie budowe sieci gazowej;

b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu ptynnego dla celéow bytowych i
gospodarczych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii ciepinej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacii:

a) na terenach: MN, MNi, MNL, MN/U oraz U/MN dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drég i ciggow
pieszo — jezdnych;

c) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadow powstatych wytacznie na obszarze dziatek wtasnych.

5. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania:
1) zakazuije sie lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozdw, niezwigzanych

z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza sie uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalnos¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdziat 1
Ustalenie szczegétowe

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN,
10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN,
25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
c) infrastruktura techniczna.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektéw matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym wytacznie na
terenie 29.MN;

3) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach
na mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduije sie juz budynek o takiej funkcji;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,3;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 450,

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MN z terenow: 1.KDW,;
b) 2.MN z terenéw: 3.KDL, 12.KDD, 2.KDW, 3.KDW,
c) 3.MN z terenéw: 12.KDD, 3.KDW, 4.KDW;
d) 4.MN z terendw: 3.KDL, 12.KDD, 4.KDW, 1.KPJ;
e) 5.MN z terenéw: 1.KPJ, 2.KPJ;
f) 6.MN z terenéw: 13.KDD, 2.KPJ;
g) 7.MN z terendw: 2.KDZ, 5.KDL, 4.KDL, 5.KDW;
h) 8.MN z terenéw: 2.KDZ, 13.KDD, 12.KDW, 14.KDW, 30.KDW, 31.KDW, 3.KPJ, 6.KPJ, poprzez teren
3.U/MN do terenu 2.KDZ, poprzez teren 10.MN/U do terenu 16.KPJ;
i) 9.MN z teren6w: 8.KDL, 11.KDD, 16.KPJ, poprzez teren 3.MN/U do terenu 9.KDL, poprzez teren 5.MN/U
do terenu 16.KPJ;
j) 10.MN z terenu: 9.KDL, 12.KDD, 6.KDW,
k) 11.MN z terenéw: 9.KDL, 11.KDD, 7.KDW, poprzez teren 6.MN/U do terenu 16.KPJ;
) 12.MN z terenéw: 9.KDL, 12.KDD, 6.KDW, 8.KDW, 4.KPJ;
m) 13.MN z teren6éw: 9.KDL, 12.KDD, 8.KDW, 9.KDW, 4.KPJ;
n) 14.MN z terenéw: 9.KDL, 7.KDW, poprzez teren 7.MN/U do terenu 16.KPJ;
0) 15.MN z terenéw: 12.KDD, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW;
p) 16.MN z terenéw: 12.KDD, 13.KDD, 10.KDW, 11.KDW;
q) 18.MN z terenu: 14.KDW;
r) 19.MN z terenéw: 5.KDL, 15.KDW;
s) 20.MN z terenéw: 5.KDL, 6.KDL, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 9.KPJ;
t) 21.MN z terenéw: 6.KDL, 17.KDW, 18.KDW, 8. KPJ, 9.KPJ;
u) 22.MN z terenéw: 18.KDW, 19.KDW, 9.PKJ;
v) 23.MN z teren6w: 6.KDL, 19.KDW, 9.KPJ;
w) 24.MN z terenéw: 6.KDL, 20.KDW, 21.KDW, 22.KDW;
X) 25.MN z terenéw: 21.KDW, 22.KDW;
y) 26.MN z terenoéw: 22.KDW, 10.KPJ;
z) 27.MN z terenéw: 23.KDW, 10.KPJ, 11.KPJ;
aa) 28.MN z terendw: 6.KDL, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 26.KDW, 28.KDW, 29.KDW, poprzez teren
13.MN/U do terenu 14.KPJ;
bb) 29.MN z terendw: 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW;



cc) 30.MN z terenéw: 29.KDW;

dd) 31.MN z terenéw: 6.KDL, 9.KPJ;

ee) 32.MN z terenu: 6.KDL;

12) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy:

KDGP.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 1000 mz;

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 800 m?;

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 20 m;

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uktadzie blizniaczym: 15 m.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 4.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 26.MN, 30.MN czesciowo znajdujq sie¢ w strefie oddziatywania linii
energetycznej Sredniego napiecia, ktdra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 19.MN, 20.MN, 24.MN, 25.MN, 28.MN, 30.MN,
31.MN, 32.MN czesciowo znajdujg sie w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktorej zasiegu
ustala sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;

c) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

2) tereny: 9.MN, 30.MN, 32.MN czesciowo znajdujq sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu:

a) nakazuje sie stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd
zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

b) zakazuije sie lokalizowania budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zakazuije si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§ 8.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.MNi ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym i blizniaczym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektow matej architektury;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji w budynkach
na mieszkalng jezeli na dziatce budowlanej znajduije sie juz budynek o takiej funkcji;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;



4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
7) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 459,
8) ustala sie¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki lub materiatbw o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek z terenu: 27.KDW oraz spoza obszaru planu, ul. Kolejowej;
11) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezpo$rednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy:
KDGP.
3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 800 m2;
b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
blizniaczym: 500 m?;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie
wolno stojacym: 20 m;
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uktadzie blizniaczym: 15 m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren czesciowo znajduje sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu ustala sie:
a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod zewnetrznych
0 odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp. gwarantujgcych
dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§9.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.MNL, 2.MNL, 3.MNL, 4. MNL, 5.MNL, 6.MNL, 7.MNL, 8. MNL
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach le$nych;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) zielen urzadzona;
c) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

b) 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2 stanowiska
postojowe;

c) obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej
lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach znajduje sie juz budynek
mieszkalny;

3) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkow:



a) mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
7) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 450;
8) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MNL z terenéw: 3.KDL, 3.KDW, 4.KDW;
b) 2.MNL z terenu; 2.KDZ;
c) 3.MNL z terenow: 17.KDW, 8.KPJ;
d) 4.MNL z terenéw: 18.KDW, 19.KDW;
e) 5.MNL z terenu: 22.KDW,;
f) 6.MNL z terenéw: 23.KDW, 10.KPJ, 11.KPJ;
g) 7.MNL z terenéw: 7.KDL oraz spoza obszaru planu, ul. Kolejowej;
h) 8.MNL z terenow: 7.KDL oraz spoza obszaru planu, ul. Kolejowej;
11) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezpo$rednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy:
KDGP.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchna: 1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25m.
4, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza sie przeznaczanie maksymalnie: 300 m2 powierzchni z poszczegoélnych dziatek na cele
niestanowigce powierzchni biologicznie czynnej;
2) nakazuije sie utrzymanie uprawy lesnej na 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych
dziatek;
3) przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy zachowac istniejacy cenny drzewostan.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: 7.MNL cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu
ustala sie:
a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) wynoszenie poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;
c) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
2) tereny: 7.MNL, 8.MNL cze$ciowo znajdujq sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu ustala sie:
a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp. gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu , zgodnych z przepisami odrebnymi;

§ 10.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U,
8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) lokale ustug nieucigzliwych;
b) drogi wewngtrzne;
c) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowej;
c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;
d) obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

3) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie
jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

4) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:

a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) zakazuije sie realizacji kondygnaciji podziemnych;

8) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 450,

9) ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;

11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MN/U z terenéw: 12.KDD, 1.KDW;
b) 2.MN/U z terenéw: 12.KDD,1.KDW, 2.KDW;
c) 3.MN/U z terenéw: 8.KDL, 9.KDL, 11.KDD;
d) 4.MN/U z terenéw: 9.KDL, 12.KDD;
e) 5.MN/U z terenéw: 11.KDD, 16.KPJ;
f) 6.MN/U z terenéw: 11.KDD, 7.KDW, 16.KPJ;
g) 7.MN/U z terenéw: 9.KDL, 7.KDW, 16.KPJ;
h) 8.MN/U z terenéw: 9.KDL, 9.KDW, 11.KDW, 5.KPJ, 16.KPJ;
i) 9.MN/U z terenéw: 11.KDW, 5.KPJ, 16.KPJ;
j) 10.MN/U z terenéw: 12.KDW, 31.KDW, 16.KPJ;
k) 11.MN/U z terenéw: 10.KPJ, 14.KPJ;
) 12.MN/U z terenéw: 23.KDW, 10.KPJ, 14.KPJ;
m) 13.MN/U z terendw: 25.KDW, 26.KDW, 29.KDW, 14.KPJ;
n) 14.MN/U z terendw: 15.KPJ oraz z ul. Kolejowej, znajdujacej sie poza obszarem planu;
0) 15.MN/U z terenéw: 10.KDL, 14.KDW;
p) 16.MN/U z terenéw: 10.KDL,14.KDW, 16.KPJ;
q) 17.MN/U z terenéw: 10.KDL, 7.KPJ, 13.KPJ;
r) 18.MN/U z terenéw: 2.KPJ;

12) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek z drogi klasy:
KDGP.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U czesciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego
napiecia, ktdra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym;

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U czesciowo znajdujg sie¢ w strefie
ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu ustala sie:

11



a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw na minimalng wysokos¢ — 0,80m;

c) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegoinosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;

2) tereny: 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
16.MN/U, 17.MN/U czeSciowo znajdujg sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w jej zasiegu ustala sie:

a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp. gwarantujacych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) zakazuije sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN, 6.U/MN, 7.U/MN,
8.U/MN, 9.U/MN, 10.U/MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa i nieucigzliwe lokale ustugowe;
2) towarzyszace:
a) zabudowa i lokale mieszkalne;
b) drogi wewngtrzne;
c) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy o funkcjach: ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej i mieszkaniowej;

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 800 m;

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;

d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie 2
stanowiska postojowe;

e) obiektéw matej architektury;

2) zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub ustugowo-mieszkalnego w obrebie
jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkaniowa, jezeli na tych dziatkach
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub ustugowo-mieszkalny;

3) ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3;

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw:

a) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
b) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
c) gospodarczych i garazowych — 6m;

6) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

7) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci gtownych i
nachyleniu w zakresie — 150 + 450,

8) dopuszcza sie dachy ptaskie;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;

10) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacii: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

11) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.U/MN z terenow: 8.KDL, 9.KDL;

b) 2.U/MN z terenéw: 2.KDZ, 4.KDL;

c) 3.U/MN z terenéw: 2.KDZ, 13.KDD;

d) 4.U/MN z terenéw: 2.KDZ, 13.KDD;

e) 5.U/MN z terenow: 13.KDD, 11.KDW;

f) 6.U/MN z terenéw: 30.KDW, 12.KDW, 16.KPJ;
g) 7.UIMN z terenéw: 12.KPJ, 13.KPJ;

h) 8.U/MN z terenéw: 23.KDW, 25.KDW, 14.KPJ;
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i) 9.U/MN z terenéw: 6.KDL, 28.KDW, 29.KDW;

i) 10.U/MN z terendw: 29.KDW, 14.KPJ;

12) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego) i tworzenia bezpo$rednich zjazdéw do dziatek z drogi klasy:

KDGP.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchna dziatki: 1200 mz;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 22 m.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny: 2.U/MN, 3.U/MN, 6.U/MN, 7.U/MN, 8.U/MN, 10.U/MN czesciowo znajdujq sie w strefie oddziatywania
linii energetycznej Sredniego napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 1.U/MN, 9.U/MN, 10.U/MN cze$ciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo -
wodnych, w ktdrej zasiegu ustala sie:

a) obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw o funkcji mieszkalnej na minimalng wysoko$¢ — 0,80m;

c) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych

2) tereny: 6.U/MN, 7.U/MN, 8.U/MN, 9.U/MN, 10.U/MN czesciowo znajdujg sie w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnej, w jej zasiegu ustala sie:

a) nakazuje sie stosowania indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegrod
zewnetrznych o odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

b) zakazuje sie lokalizowania szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkdw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zakazuije sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.U/KS, 2.U/KS ustala sie:
1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) teren komunikacji samochodowej, w tym: parkingi powierzchniowe i kubaturowe;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
5) zakazuije sie realizacji kondygnaciji podziemnych;
6) ustala sie stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 159 + 450;
7) dopuszcza sie dachy ptaskie;
8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachéw w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki oraz blachy montowanej na rabek stojacy;
9) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
10) ustala sie zjazdy do dziatek na terenie:
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a) 1.U/KS z terendw: 13.KDD, 16.KPJ;

b) 2.U/KS z terendw: 30.KDW, 13.KDD, 16.KPJ;

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchna dziatki: 1200 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m.
4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny cze$ciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej sredniego napiecia, ktérg nalezy
uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny czeSciowo znajdujq sie w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej, w ktérej zasiegu ustala sie:

a) stosowanie indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami w postaci przegréd zewnetrznych o
odpowiedniej izolacji akustycznej w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp. gwarantujgcych dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie lokalizowania szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw,
sprzedazy paliw ptynnych.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.P ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: nieucigzliwa zabudowa produkcyjna;
2) towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) drogi wewngtrzne;
c) zielen urzadzona;
d) infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow matej architektury;
2) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3;
3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw:
a) produkcyjnych, skladowych, magazynowych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) gospodarczych i garazowych — 8m;
5) zakazuije sie realizacji kondygnaciji podziemnych;
6) ustala sie stosowanie dachoéw: ptaskich, konstrukcji przestrzennych, dwuspadowych, wielospadowych
0 symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu w zakresie — 159 + 45,
7) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych dopuszcza sie stosowanie pokrycia dachow w formie:
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachdwki oraz blach;
8) ustala sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonaciji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
9) ustala sie zjazdy do dziatek z terenéw: 3.KDL, 1.KDW, 2.KDW.
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchna dziatki: 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakazuije sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpaddw.
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§14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) las.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 2.ZL, 4.ZL czeSciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.ZU ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren znajduje sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu ustala si¢ zakaz trwatej
zmiany rzezby terenu, w szczegolno$ci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.KDGP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (2/2), jako postulowana droga wojewddzka,
oznaczona na rysunku planu: KDGP;
b) droga publiczna klasy lokalnej, jako droga gminna, do czasu realizacji skrzyzowania drogi na terenie
1.KDGP, w pasie oznaczonym linig przerywang;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) ciag pieszo - jezdny fgczacy tereny 14.KPJ i 15.KPJ;
c) infrastruktura techniczna;
d) obiekty matej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren: 1.KDGP czesciowo znajduje sig w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktdrg
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie powigzanie od potnocy
i potudnia z kontynuacjg projektowanej trasy;
2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na: 40+51m.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) teren: 1.KDGP cze$ciowo znajduje sie w strefie ztozonych warunkdw gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu
ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.KDZ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (1/2), oznaczona na rysunku planu: KDZ jako droga
powiatowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) ciag pieszo — jezdny taczacy tereny 13.KPJ i 14.KPJ;
c) infrastruktura techniczna;
d) obiekty matej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren: 2.KDZ czesciowo znajduje sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg
nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie powigzanie od potudnia:
z kontynuacjq istniejagcego wiaduktu kolejowego na drodze klasy zbiorczej, ul. Partyzantdéw, powigzanie
od potnocy: z kontynuacjg drogi na drodze klasy zbiorczej, ul. Kordeckiego;
2) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych na: 20-+50m.

§ 18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL
ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDL jako droga gminna;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

c) obiekty matej architektury.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny: 3.KDL, 9.KDL, 10.KDL cze$ciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej Sredniego
napiecia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu 5.KDL powigzanie od pétnocy z drogg lokalng na terenie gminy Wieliszew;

b) dla terenu 7.KDL powigzanie od wschodu z al. Legionéw na terenie miasta Legionowo;

c) dla terenéw: 3.KDL, 8.KDL, 9.KDL powigzanie od zachodu z istniejacym uktadem komunikacyjnym, drogi
klasy KDL;

2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sig minimum:

a) dla terenu: 3.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 5+7m, (pozostata czes¢
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granica niniejszego planu);

b) dla terenu: 4.KDL cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na: 1+11 m, (pozostata czes¢
szeroko$ci drogi zlokalizowana jest poza granicg niniejszego planu);

c) dla terenu: 5.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m oraz 9,5+12 m na odcinku
stanowiacym czes¢ szerokos$ci drogi (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg
niniejszego planu);

d) dla terenu: 6.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 15 m;

e) dla terenu: 7.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 15 m;

f) dla terenu: 8.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;

g) dla terenu: 9.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 11+14,5m oraz 4+7m na odcinku
stanowigcym cze$¢ szerokosci drogi;

h) dla terenu: 10.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 16+30m;

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) tereny: 4. KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL cze$ciowo znajdujq sie w strefie ztozonych warunkéw
gruntowo — wodnych, w ktérej zasiegu ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2), oznaczone na rysunku planu: KDD jako drogi gminne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty matej architektury.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny: 11.KDD, 13.KDD czeSciowo znajdujg sie w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia, ktdra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
b) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
c) dla terenu: 13.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10 m;
d) dla terenu: 14.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 11.KDD, 12.KDD czesciowo znajdujq sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w
ktdrej zasiegu ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym.

§ 20.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW,
20.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW, 26.KDW, 27.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW,
31.KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny: 5.KDW, 7.KDW,12.KDW, 14.KDW, 23.KDW, 25.KDW, 29.KDW, 30.KDW, czes$ciowo znajdujq sie w
strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego napiecia, ktorg nalezy uwzglednié w procesie
inwestycyjnym.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu: 1.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 10,513 m;
b) dla terenu: 2.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7,5 m;
c) dla terenu: 3.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
d) dla terenu: 4. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,5 m;
e) dla terenu: 5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m i plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla terenu: 6.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7,5 m;
g) dla terenu: 7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 7+10,5 m;
h) dla terenu: 8.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 8 m;

i) dla terenu: 9.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;

j) dla terenu: 10.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 5,5 m;
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k) dla terenu: 11.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m i plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
) dla terenu: 12.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6+6,5 m;
m) dla terenu: 14.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6+11,5 m i plac do zawracania
samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
n) dla terenu: 15.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6+10 m i plac do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
o) dla terenu: 16.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m i plac do zawracania
samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
p) dla terenu: 17.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
q) dla terenu: 18.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
r) dla terenu: 19.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
s) dla terenu: 20.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
t) dla terenu: 21.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
u) dla terenu: 22.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
v) dla terenu: 23.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na: 8 m;
w) dla terenu: 24.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
x) dla terenu: 25.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
y) dla terenu: 26.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na; 7+7,5 m;
z) dla terenu: 27.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 6 m;
aa) dla terenu: 28.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
bb) dla terenu: 29.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
cc) dla terenu: 30.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 8 m;
dd) dla terenu: 31.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na: 12 m;
2) dopuszcza sie zlokalizowanie miejsc postojowych na terenie 1.KDW.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 6.KDW, 7.KDW, 9.KDW, 15.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 28.KDW, 29.KDW cze$ciowo znajdujg sie w
strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w ktdrej zasiegu ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w
procesie inwestycyjnym.

§ 21.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ, 5.KPJ, 6.KPJ, 7.KPJ, 8.KPJ,
9.KPJ, 10.KPJ, 11.KPJ, 12.KPJ, 13.KPJ, 14.KPJ 15.KPJ, 16.KPJ ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo — jezdne;
2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna.
2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny: 5.KPJ, 7.KPJ, 10.KPJ, 12.KPJ, 13.KPJ, 15.KPJ, 16.KPJ czeSciowo znajdujq sie w strefie
oddziatywania linii energetycznej Sredniego napiecia, ktdra nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) dla terenu: 1.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5+5,5 m;
b) dla terenu: 2.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 6+7 m;
c) dla terenu: 3.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na: 5+7 mi
plac do zawracania samochoddw zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla terenu: 4.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sig na: 5 m;
e) dla terenu: 5.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5+5,5 m;
f) dla terenu: 6.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 3+4 m;
g) dla terenu: 7.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m i plac
do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu
h) dla terenu: 8.KPJ szeroko$¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na: 5 m
i plac do zawracania samochodow zgodnie z rysunkiem planu;
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i) dla terenu: 9.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 8 m
oraz 1,5+2,5m na odcinku stanowigcym czes¢ szerokosci drogi (pozostata cze$¢ szerokosci drogi
Zlokalizowana jest poza granicqg niniejszego planu) i cze$¢ placu do zawracania samochodéw zgodnie
zZ rysunkiem planu;

j) dla terenu: 10.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;

k) dla terenu: 11.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;

) dla terenu: 12.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajgcych na: 8 m;

m) dla terenu: 13.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;

n) dia terenu: 14.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;

0) dla terenu: 15.KPJ szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;

p) dla terenu: 16.KPJ szerokos¢ ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych ustala sie na: 5 m;

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) tereny: 4.KPJ, 5.KPJ, 9.KPJ, 16.KPJ czesciowo znajdujg sie w strefie ztozonych warunkéw gruntowo —
wodnych, w ktdrej zasiegu ustala sie obowigzek jej uwzglednienia w procesie inwestycyjnym..

§ 22.

Teren oznaczony na rysunku planu: 1.KK stanowi teren zamkniety kolei, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdziat 4
Przypisy koricowe

§23.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie
na: 30%, stownie: trzydziesci procent.

§ 24.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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